Klimaschutz bei Neubauten — Empfehlungen fiir Neubaugebiete
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Die Ausfiihrung beriicksichtig die ab dem 24.01.2020 stark verbesserten Forderrichtlinien
der KfW: https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/EBS-2020/

o flir KfW-Eff-55 bis zu 18.000 € Tilgungszuschuss je Wohneinheit

o fiir KFW-Eff-40 Plus bis zu 30.000 € Tilgungszuschuss je Wohneinheit
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1 Empfehlungen fiir die energetischen Gestaltung von Neubaugebieten

Unter der Vorgabe den CO,-Aussto von Gebauden auf Stadtebene weiter zu

senken, empfiehlt der Arbeitskreis ,,Bauen+Sanieren” des KlimaNetz Soest:

1. ,KfW-Eff-55“ wird als Mindeststandard in Neubaugebiete realisiert.
Die CO;-Belastung kann, bei gleichzeitiger Umstellung von Gasheizung
auf Warmepumpe, um 45 % reduziert werden. Die energetische Mehr-
Investition betrigt 1-4 % der Baukosten (KG 300, 400 u. 700). Ab dem
24.01.20 betragt der Tilgungszuschuss je Wohnung bis zu 18.000 Euro.
Damit sind alle Mehrkosten abgedeckt!

2. Grundstiicke in besonderer Wohnlage (z.B. am Griinzug) werden als
»Klimaschutzsiedlung Plus” (mit KfW-Eff-40-Plus) entwickelt (Nearly Zero
Energy Buildings). Die CO,-Belastung kann um 80%-100% reduziert
werden. Die Mehr-Investition betrigt 7-10 % der Baukosten. Der
Tilgungszuschuss je Wohneinheit betragt bis zu 30.000 Euro.

3. Teilflichen werden als ,,Okosiedlung — nachhaltig leben” realisiert.
Hierbei steht die Reduzierung von ,,grauer Energie” (CO,-FuRRabdruck)
und/oder die gemeinschaftliche Nutzung von Ressourcen (Heizzentralen,
Gemeinschaftsanlagen) im Vordergrund. Die Investition liegt bei 1-4 %,
die CO,-Reduktion bei 75 - 85 %.

4. Auf Teilflachen (MFH) wird ein ,,Sozialer Klimabau” realisiert.

Hiermit soll laNFristig glinstiger und nachhaltiger Wohnraum in einem
gemischten Umfeld bereitgestellt werden. Die energetische Mehr-
Investition betrdgt 1-3 % der Baukosten. Die Heizkosten fiir die Nutzer
kénnen durch Energieersparnis um ca. 27 % gesenkt werden.

5. Es werden Mobilitdtskonzepte zur Einsparung des CO,-AusstolRes
umzusetzen (u.a. E-Tankstellen, ,Car-Sharing”, gute Fahrradwege zur

Innenstadt und zu Schulen, guter Anschluss an den OPNV).

Mogliche Mehrkosten der Bauwerkskosten (KG 300 u. 400) kénnen durch eine op-
timierte Planung hinsichtlich Bauphysik und Gebaudetechnik (vgl. Kap. 5.1) oder
Verringerung der Flaiche kompensiert werden. Dariiber hinaus sinken die Erschlie-

Bungs- und Anschlusskosten bei fehlender Gasversorgung im Baugebiet.
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2  Zusammenfassung

Zur Erfillung der Klimaschutzziele in Soest ist die Verringerung des Energieverbrauchs von
Gebauden ein sehr wichtiger Baustein. Die Solarsiedlung wurde 2016 als ,,Schritt in die Zu-
kunft” fir das vorbildliche Engagement ausgezeichnet. Mit dem Projekt ,, 100 Klimaschutz-
siedlungen in NRW* sollen die warmebedingten CO>—Emissionen in Wohnsiedlungen (Neu-

bau und Bestandsanierungen) weiter konsequent reduziert werden.

Die ambitionierten Klimaziele der Stadt bediirfen einer breiten biirgerlichen Akzeptanz
und Unterstiitzung. Dazu hat die Stadt Soest sich entschieden, ein Klimanetz zur Biindelung
der Energie- und Klimaaktivitaten auf dem Stadtgebiet zu griinden. Der Rat der Stadt Soest
hat fiir den Bereich Umwelt- und Klimaschutz 2019 , ein Akteurs-Netzwerk (KlimaNetz So-
est) zur Verbesserung der AuRen- und Breitenwirkung der stadtischen Klimaschutzaktivita-

ten ist initiiert” beschlossen.” [Klimastrategie der Stadt Soest, 2019]

Gerade im Neubaubereich lassen sich erhéhte energetischen Anforderungen lokal leichter
umsetzen. Aus diesem Grund empfiehlt der Arbeitskreis ,,Bauen+Sanieren” im KlimaNetz So-
est in Neubaugebiete grundsatzlich den KfW-Eff-55 Standard anzuwenden. Die Investition
betrdgt 1-4 %. Durch die stark verbesserten FordermaBnahmen der KfW ab dem
24.01.2020 (Tilgungszuschuss bis 18.000 € pro Wohneinheit) und Einsparungen von Energie

kénnen die Mehrkosten mehr als kompensiert werden.

Flr energetisch engagierte Bauherren*innen sind Teilflachen als ,,Klimaschutzsiedlung
Plus“ (mit KfW-Eff-40-Plus) auszuweisen. Die Investition betrdgt 7-10 % der Bauwerkskos-
ten. Ab dem 24.01.2020 betragt der Tilgungszuschuss bis zu 30.000 €/WE).

Weitere Teilflichen sind als ,,0kosiedlung - nachhaltig leben” (mit reduzierter ,Grauer
Energie” / CO2-FuRabdruck) auszuweisen. Die Investition liegt bei 1% - 4 % der Bauwerks-

kosten; die Klimaschutzwirkung bei 75% - 85 %.

Dariliber hinaus sind Mobilitatskonzepte zur Einsparung des COz-AusstoRes umzusetzen
(u.a. E-Tankstellen, Car-Sharing, Fahrradwege, Anschluss an den OPNV) und Teilflichen fir

den , Sozialen Wohnungsbau“ vorzuhalten.

Mit der Einfliihrung der CO2-Bepreisung steigt der Gaspreis bis 2026 um ca. 22%. Das for-

dert energiesparenden MaRnahmen bzw. das Heizen mit erneuerbaren Energien.

Zur Erfillung der Klimaschutzziele Deutschlands, die bis 2050 einen nahezu klimaneutralen
Gebdudebestand erfordern, ist das Effizienzhaus Plus ein idealer Baustein. Die Hiuser wir-

ken als Senken in der Klimabilanz unseres Landes. [BMIBH 2018].

Mit dieser Ausarbeitung unterstitzt Arbeitskreis ,Bauen+Sanieren” im KlimaNetz die Kli-
mastrategie und Klimaziele der Stadt Soest (bis 2030 30% weniger Energie fiir Gebaude ge-

genlber 2015).
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3 Rahmenbedingungen von Kreis und Stadt Soest
3.1 Klimastrategie und Klimaziele von Kreis und Stadt Soest

Der Kreis Soest hat sich im Rahmen der Erstellung des integrierten Klimaschutzkonzeptes
u.a. bis zum Jahr 2020 eine Reduzierung der CO2-Emissionen von 30 % gegeniiber 2007
zum Ziel gesetzt. [Klimastrategie der Stadt Soest, 2019]. Die Stadt Soest strebt im Sektor
Haushalte/Gebiude eine Senkung des Warmekoeffizienten kWh/m?*a NF um 30% bis 2030
an. (Basisjahr 2015: 151 kWh/m? und Jahr) [Energie- u. Klimaziele Stadt Soest, 2018]

3.2 CO2-Reduktion der Stadt Soest

Die absoluten CO2-Emissionen fiir die Stadt Soest im Jahr 2015 betragen nach BISKO-Metho-
dik 439.740 Tonnen. Damit ergibt sich im Vergleich zum Jahr 2005 ein Riickgang von 32.389
Tonnen bzw. rund 6,9 Prozent. Dies ist vor allem durch die Anpassung der Bilanzierungs-
methodik an den seit 2016 geltenden bundeseinheitlichen Standard nach BISKO zu erkla-

ren. [Energie- und CO:-Bilanz Stadt Soest, 2015]

Die CO2-Emissionen in der Stadt Soest teilen sich wie folgt auf: 39,3% Verkehr, 32,6% pri-
vate Haushalte, 27% Wirtschaft und 1,1% kommunale Liegenschaften mit StraBenbeleuch-
tung. Hierzu ist zu sagen, dass nach BISKO-Methodik nun auch der Durchgangsverkehr (insb.

auch auf der A 44) der Stadt Soest angerechnet wird.

Im Bereich Haushalte werden im Jahr 2015 auf der Wohnflache von 2.244.360 qm rund 151
kWh Warmeenergie pro Quadratmeter verbraucht. Damit liegt die Stadt Soest im Bereich
Haushalt im Bundesdurchschnitt. Die COz-Emissionen wurden seit 2005 um rund 46.903
Tonnen bzw. um 24,7 Prozent verringert. MalRgebend dafiir ist die Verbesserung beim Erd-

gas- und Heizolverbrauch. [Energie- und CO»-Bilanz Stadt Soest, 2015]

3.3  Stromertrag aus erneuerbaren Energien in der Stadt Soest

Der Stromertrag aus erneuerbaren Energien in der Stadt Soest konnte von 12,81 GWh im
Jahre 2005 um 132 % auf 29,71 GWh im Jahre 2015 gesteigert werden. In 2015 wurden
11,94 GWh [40,2 % der erneuerbaren Energien] Uber Solarstromanlagen (Photovoltaik) ge-
wonnen. Der Ertrag aus Solarthermieanlagen konnte in Soest von auf 1,53 GWh gesteigert
werden [+151 %]. Der Ertrag aus Umweltwarme (im Wesentlichen Warmepumpen) liegt bei
8,20 GWh (+680 %). Die Nutzung von Holz zur Beheizung von Gebauden liegt mit rund 15,6
GWh pro Jahr auf dem gleichen Niveau wie 2015. [Energie- und CO2-Bilanz Stadt Soest,
2015]
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3.4 Modellprojekte in Neubaugebieten der Stadt Soest

Die Solarsiedlung wurde 2016 als ,,Schritt in die Zukunft” flr das vorbildliche Engagement in
die Leistungsschau KlimaExpo.NRW aufgenommen. Die Stadt Soest sicherte im Planungspro-
zess die Qualitat und Effizienz der Bauten — durch strategische Forderung und vorbildliche
Kommunikation. Mit dem Projekt ,,100 Klimaschutzsiedlungen in NRW* sollen die warmebe-
dingten COz —Emissionen in Wohnsiedlungen (Neubau und Bestandsanierungen weiter

konsequent reduziert werden. [Klimastrategie der Stadt Soest, 2019]

Um den Klimaschutz gerecht zu werden und die Zielvorgaben hinsichtlich COz-Einsparung zu
erreichen, sind weitere und starkere Bemiihung im Bereich ,Gebdude” notwendig als sie
bisher erfolgen. Vorgaben bei der energetischen Ausgestaltung in Neubaugebieten kénnen

hierbei einen zukunftsweisenden und nachhaltigen Beitrag leisten.

4  Anteil der Energieeffizienz an Kostensteigerungen im Neubau

Verordnung und Gesetz fihren in der Baurealitdt dazu, dass gegeniiber einem nicht naher
definierten Zustand ohne energetische Anforderungen zusatzliche Investitionen zur Errei-
chung der vorgegebenen Ziele getatigt werden missen. Diesen hoheren Anfangsinvestitio-
nen stehen Energiekosteneinsparungen in der Nutzungsphase des Gebaudes gegeniiber.

[BEE, 2018]

Die aktuell giiltige EnEV trat 2014 in Kraft. 2016 wurde der zuldssige Primarenergiebedarf
um 25 % verringert, gleichzeitig wurden die Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
um durchschnittlich 20 % angehoben. Gutachten verschiedener Institutionen bewerten die

finanzielle Mehrbelastung fiir Bauherren*innen als gering und zumutbar. [BEE, 2018]

Eine Erh6hung der energetischen Anforderung von EnEV 2016 auf KfW-Eff-55 bedeutet
eine Verringerung des Primdrenergiebedarf um weitere 20 %. Die Annahmen zur Kosten-

steigerung sind vergleichbar mit nachstehenden Ausfiihrungen (vgl. Abb. 1).
4.1 Ergebnisse des BEE

Die Anteile der energiebedingten Mehrkosten an den Gesamtkostensteigerungen im Bau
von 2000 bis 2014 bzw. 2016 sind als gering einzuschatzen. Die Baukostensenkungskommis-
sion ordnet mit Bezug auf die ARGE Kiel nur 6 %-Punkte von insgesamt 36 % Baupreissteige-

rung den Wirkungen der EnEV 2002 bis 2014 zu — 30 %-Punkte sind nicht energiebedingt.

Das FIW in Miinchen spricht von 12,5 % energiebedingten Anteilen an der Gesamtkosten-
steigerung zwischen dem Jahr 2000 und dem Anforderungsniveau EnEV 2016 — 87,5 % der

Kostensteigerung sind nicht energiebedingt. Eine Umrechnung zeigt, dass die EnEV ein-
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schlieBlich Anhebung 2016 nur fiir etwa 3 % der Gestehungskosten eines Mehrfamilien-

hauses verantwortlich ist.

Die Anhebung der EnEV-Anforderungen zum 1. Januar 2016 fuhrte nach Einschatzung der
Baukostensenkungskommission 2012 in den Kostengruppen 300 (Bauwerk—Baukonstruktio-

nen) und 400 (Bauwerk—technische Anlagen) zu Mehrkosten zwischen 6 und 7 %.

Die Auswirkungen auf die Gesamtkosten eines Bauwerks (Kostengruppen 100 bis 700) sind
deutlich geringer. Bei glinstiger Wahl der baulichen und anlagentechnischen Komponenten
lassen sich die Anforderungen mit deutlich geringeren Mehraufwendungen realisieren.
Das aus volkwirtschaftlicher Sicht , kostenoptimale Niveau” im Sinne der europaischen
Richtlinie Gber die Gesamtenergieeffizienz von Gebduden wird von der Baukostensenkungs-

kommission als im Wesentlichen erreicht angesehen.

Die Baupraxis zeigt, dass liber die EnEV 2016 hinausgehende energetische Standards un-
kompliziert und mit marktiiblichen Technologien problemlos erreichbar sind. Zum Teil
werden dabei fiir hocheffiziente Gebdude geringere Kosten realisiert, als bei Einhaltung der
EnEV-Mindestanforderungen. Offensichtlich lassen sich bei Wahl geeigneter baulicher und
anlagentechnischer Konzepte und Nutzung der verfiigbaren Fordermittel auch deutlich
iber die EnEV 2016 hinausgehende energetische Standards mit geringen oder sogar ohne

splirbare Mehrkosten realisieren. (vgl. Abb. 1)

Die KfW férdert mehr als die Halfte des Wohnungsneubaus als KfW-Effizienzhaus. Trotz
bisher Uberschaubarer Férderanreize wurde insbesondere das KfW-Eff-55 vom Markt sehr
gut angenommen. Negative Auswirkungen der energetischen Anforderungen auf das Neu-
bauvolumen sind nicht zu verzeichnen. Es ist keinerlei Riickgang der Bautatigkeit festzustel-
len, den man auf hdhere energetische Anforderungen im Neubau zuriickfiihren kénnte.

[BEE, 2018]
4.2 Ergebnisse des BMUB — Anforderungen EnEG

Energiesparrechtliche Anforderungen miissen nach Energieeinsparungsgesetz [ENEG] § 5
technisch erfiillbar und wirtschaftlich vertretbar sein. Bei Anderungen des Anforderungsni-
veaus der Energieeinsparverordnung werden deshalb durch den Bund regelmaRig Wirt-
schaftlichkeitsuntersuchungen beauftragt. Die Ergebnisse der umfangreichen Gutachten
[BMVBS 2012] beziiglich der Auswirkungen der Verscharfung der Anforderungen der EnEV

2016 kdnnen wie folgt exemplarisch wiedergegeben werden:

- Bei einem Einfamilienhaus (Bungalow; Nutzfliche 128 m?, beheizte Wohnflache 105
m?) ergeben sich bei einer Verminderung des Jahres-Primérenergiebedarfs um rund
12 % Mehrkosten von ca. 30,49 €/m? Nutzfliche. Bei einer Verminderung des Primar-

energiebedarfs um 23 % ergeben sich Mehrkosten von ca. 58,49 €/m? Nutzflache.
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- Fur ein groRes Mehrfamilienhaus mit einer Nutzfliche von 3.811 m? belaufen sich die
Mehrkosten auf 26,00 €/m? Nutzfliche (Verminderung des Jahres- Primarenergiebe-
darfs um 15 %) bzw. 40 €/m? Nutzfliche (Verminderung des Jahres-Primérenergiebe-

darfs um 26 %)

Geht man von Bauwerkskosten der Kostengruppen 300 und 400 in H6he von rd. 1.630 €/m?
BMVBS: Wohnfldche aus, so bewegen sich die Mehrkosten fiir das Einfamilienhaus in einer GréRen-
energiebedingten ordnung von ca. 2,2 % bzw. 4,2 % und fiir das Mehrfamilienhaus von 2,1 bzw. 3,3 % [BMUB
Mehrkosten
durch EnEV 2016  2015]. Wahlt man eine kostenoptimierte Variante zur Erfiillung der Anforderungen (vgl.

bei 2-4 % Kap. 5.1), dann lassen sich diese Mehrkosten verringern.
4.3  Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg

Die Stadt Hamburg hat ein ,,Gutachten zum Thema Baukosten in Hamburg - Erhebung, Er-
fassung und Feststellung der Herstellungskosten in Hamburg sowie konkreter baulicher Ein-
sparpotenziale einschlieflich einer Vergleichsanalyse zur Bestimmung des aktuellen Kosten-
niveaus in anderen GrofR3stadten” bei der Arbeitsgemeinschaft flir zeitgemafRes Bauen Kiel
erstellen lassen. [BEE, 2018] Die Kosten fiir héhere energetische Standards weisen folgen-

den groBen Kostenspannen hinsichtlich der Herstellungskosten auf:

Mehrkosten je - Effizienzhaus 70: 0,2 bis 2,1 %; rund 0,5 % im Median
nach Standard
0.5% bis 8% - Effizienzhaus 55: 1,8 bis 5,9 %; rund 3,5 % im Median

- Effizienzhaus 40: 4,1 bis 10,2 %; rund 7 % im Median
- Passivhaus: 5,1 bis 10,9 %; rund 8 % im Median [ARGE Kiel 2017]

4.4  Wirtschaftlichkeitsberechnung der KfW Bank

Bei einer Musterberechnung zur Wirtschaftlichkeit des KfW-Effizienzhaus 55 im Programm
Energieeffizient Bauen hat die KfW eine wirtschaftliche Berechnung fiir folgendes Modell-
haus durchgefiihrt: Einfamilienhaus mit 235 m? Nutzflache, beheizter Keller, Jahres-Primar-

energiebedarf: 75%. Die KfW kommt zu folgendem Ergebnis (vgl. Abb. 4):

- Die Mehrkosten zur Erreichung des KfW-Eff-55 betragen 12.700 €.
- Die mogliche Gesamtférderung betrug 9.850 € (demnéchst 18.000 €);

KFW-Eff-55
Amortisation - Die Jahrliche Energieersparnis betragt 300 €;

nach 10 Jahren - Die Amortisationszeit (ROI) betrsgt 10 Jahre mit Férderung. [KfW 2016]

Anm: Demnéchst betragt die maximale Forderung fiir neuerrichtete KfW-Effizienzhduser 55

18.000 €; der ROI sinkt damit auf 0 Jahre; rechnerisch entsteht sogar ein Guthaben.
4.5 Energiekonzepte und Empfehlungen fiir die Stadt Freiburg

Die Stadt Freiburg hat ein umfangreiches Gutachten ,Energiekonzept & Empfehlungen zum

stadtebaulichen Wettbewerb” erarbeiten lassen. Im Arbeitspacket 3.0 des Gutachtens
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bei 1,7 %

Kfw Eff Plus
Mehrkosten
250-380 €/m?

nehmen die Gutachter eine 6konomische Analyse und Bewertung baulich-energetischer
Standards vor. Anders als bei den bisher ausgewerteten Quellen werden hier wirtschaftliche
Analysen fiir ambitionierte energetische Standards im Vergleich zur EnEV 2016 vorgenom-
men und dabei aktuelle Fordermoglichkeiten (Stand des Gutachtens ist April 2016) in die Be-

wertung einbezogen. [BEE, 2018].

Die durchschnittlichen Brutto-Investitionskosten fiir ein Einfamilienhaus entsprechend EnEV
2016 werden mit 2.256 €/m2BGF angegeben. Fiir den KfW-Eff-55-Standard steigt der Wert

auf 2.295 €/m?2BGF, was einer relativen Steigerung von 1,7 % entspricht (vgl. Abb. 3).

Offensichtlich lassen sich bei Wahl geeigneter baulicher und anlagentechnischer Konzepte
und Nutzung der verfigbaren Férdermittel auch deutlich Giber die EnEV 2016 hinausge-
hende energetische Standards mit geringen oder sogar ohne spiirbare Mehrkosten reali-

sieren. [EGS 2016]
4.6  Weg zum Effizienzhaus Plus — Leitfaden des BMIBH

Das Effizienzhaus Plus (mit Energietberschuss) ist nicht an eine bestimmte Technologie ge-
bunden, sondern kann vielfaltig durch eine intelligente Kombination von energieeffizienten
Bau- und Haustechniktechnologien und erneuerbaren Energiegewinnsystemen realisiert

werden (vgl. Abb. 5). [BMIBH 2018]. Die Mehrkosten werden wir folgt beziffert:

- 40 Prozent verbesserte Gebaudehiille Mehrkosten 65 bis 100 €/m? NFbeh

- Wohnraumliftung mit 80% WRG Mehrkosten 40 und 65€/m? NFyeh
- Warmepumpenanlagen + Pufferspeichern Mehrkosten 45 bis 65 €/m? NFoen
- Photovoltaikanlagen, Investitionskosten 100 bis 150 45 bis 65 €/m? NFpen

- Hocheffiziente Haushaltsgerate

Ein Effizienzhaus Plus erfordert im Mittel, wie oben einzeln analysiert, Gesamtmehrinvesti-
tionen je Quadratmeter beheizte Nettogrundfldache zwischen 250 bis 380 Euro. Bei zusatz-
lich installierten Photovoltaikflachen zur Unterstiitzung der Elektromobilitat erhéhen sich

die Investitionen entsprechend. [BMIBH 2018]
4.7 Fallbeispiel: Plus-Energie-Haus in Soest (www.peh-soest.de)

In Soest wurde 2013 ein Plus-Energie-Haus als MFH fertiggestellt. Der Priméarenergiebedarf
liegt bei 10 kWh/m?a. Die EnEV-Eckdaten lauten: spez. Warmeverlust: HT: 0,186 W/(m?2K) =
37 % vom Referenzwert; Primdrenergiebedarf 12,2 kWh/(m2a) = 19 % vom Referenzwert -
(davon ca. 50% fir Heizen, 30% fir Warmwasser und 20% fur Liftung); Endenergiebedarf

11,6 kWh/(m?a). Gemessen wird eine Endenergiebedarf von 9,1 kWh/(m?2a) (vgl. Abb. 8).

Durch die Installation einer 14,7 kWp PV-Anlage wird ein Energieliberschuss erreicht: End-

energie-Uberschuss 9,4 kWh/(m?2a), Priméarenergie-Uberschuss 53,5 kWh/m?2a) [berechnet
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durch Tool des BMUB 2016 auf Basis Geb&dude-Bilanzdaten 10/2013 - 09/2015]. (vgl. Abb. 8).
Somit ergibt sich fir das PEH ein ,,Guthaben” in H6he von 10,7 t/a CO2:¢/a.

Der tabellarische Wert fir die ,,Normalherstellungskosten“ (NHK 2010) fiir den Haustyp 1.21
(nicht unterkellert, Dachgeschoss ausgebaut) und Standardstufe 4 liegt bei 1.215 €/m? BGF
(KG 300, 400, 700 incl. MwSt ohne PV-Anlage).

KFW-Eff-40 Plus Dieses Gebdude verursachte Baukosten (Kostengruppe 300+400+700) von 1.180 €/m2 BGF

unter Normal-
herstellungs-
kosten

incl. MwsSt. (entspricht 1.310 €/m? NF oder 1.885 €/m? WF). Einbezogen wurden die Kosten
flr eine PV-Anlage mit 7 kWp. Die KfW-Forderung (zinsginstiger Kredit + 10% Tilgungszu-
schuss) wurde in der Kalkulation nicht berticksichtigt. [WMW9 GbR] Unter Einbeziehung der
kalkulatorischen Mehrkosten durch Kostensteigerungen im Baugewerbe (2011 ca. 4%) lagen

die Erstellungskosten deutlich unter den Normalherstellungskosten.

Die schlanke Bauform (keine Vor- u. Rickspriinge, Gauben, Loggia) und die Verwendung
von Standardmaterialien waren der Schliissel fiir preisbewuf3tes, hochenergetisches Bauen.
Das hier beschriebene Gebaude erreicht einen fiktiven Energiestandard von , KfW-Eff-20".
Die erhohten Aufwendungen u.a. fir Warme- und Schallschutz konnten durch eine opti-

mierte Planung hinsichtlich Bauphysik und Gebdudetechnik kompensiert werden (Abb. 6).

Da das Objekt mit einem Generalunternehmer-Vertrag erstellt wurde, lassen sich die exak-

ten Kosten fiir energetische MalRnahmen nur abschatzen:

KfW-Eff-40 Plus
7,5 % theoret.
Mehrkosten

Einsparpotential
grauen Energie
6 kgCO2-A/m2

MaRnahme

Mehrkosten/Investition

Prim.-Energ. Einsparung

Kompakte Bauweise

- 50 € (Einsparung)

25 kWh/m?*a

Hulle KfW EFF 40/PH 55 €/m2 NF 25 kWh/m2*a
Luftung, KWL 85% WRG 50 €/m2 NF 20 kWh/m2*a
Sole-Wasser-WP 25 €/m2 NF 20 kWh/m2*a
opt. Warmeverteilung 2 €/m2 NF 5 kWh/m2*a

SUMME

82 €/m2 NF (ca. 7%)

95 kWh/m2*a

Die PV-Anlage amortisiert sich nach ca. 10 Jahre und wurde nicht beriicksichtigt; auch Son-
derforderung durch KfW-Kredite (u.a. Tilgungszuschuss) wurden nicht kalkuliert.

Um das Haus ,,ins Plus zu bringen”, hatte eine PV-Anlage von 7 kWp ausgereicht (es wurden
14.7 kWp installiert). Die Kosten hatten bei ca. 16.500 € oder 40 €/NF gelegen.

Die Energieeinsparungen pro Jahr liegen derzeit bei ca. 5,30 €/ m2 NF oder 2.100 € fiir das
Gebaude. Die Amortisation betradgt ca. 15 Jahre; die Verzinsung betragt 5,0 % (s. Abb. 2).

4.8 Reduzierung von ,grauen Energie” / CO2-FuBabdruck

Unter ,grauer Energie” wird dabei die energiebedingten Aufwendungen fir die Herstellung,

Instandsetzung und Entsorgung (End of Life - EoL) der Baumaterialien verstanden.

Bei typischen Neubauten betrigt die ,grauen Energie” 10 — 16 kgCO2:q/(m?WfHl.-a). Durch
die Wahl der Baumaterialien und der Baukonstruktion, z.B. statt Massivbau in Holzbau-

weise, kann der Anteil graue Energie um 6 kgCO2:q/(m?Wfl.-a) reduziert werden.
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Anteil grauer
Energie bei
Neubauten ca.
40 %.

Mehrkosten bis
4% verbessern
Klimaschutz um
75-85%

Kompaktheit
spart 10 kWh
und Baukosten
bis 80 €/m2

Luftdichtheit u.
Warmebricken
freiheit sparen
je 10 kWh/m2

Bis zu 100%
CO2-Emmisio-
nen einsparen

EFH als ZFH
konzipieren

Wertsteigerung
durch Mehrwert
und schnelle
Amortisation

Anteil ,,graue Energie” bei Neubauten nach EnEV-Standard liegt bei etwa 40 %. Bei verbes-
serten Gebdudeenergiestandards mit mehr Dammung und Technik steigt der Anteil ,,graue
Energie” auf bis zu 60 % an. Nullenergiegebdude kénnen die CO2-Emissionen im Betrieb
durch lokale, erneuerbare Stromerzeugung drastisch reduzieren. Bei Plusenergiegebduden

verbleiben bilanziell lediglich Emissionen im Umfang der Konstruktion.

Durch die Erweiterung der Bilanzgrenze mit Einbezug von ,grauer Energie” und Nutzerstrom
sowie der Umstellung der Bewertungsgrofe von Primarenergie auf CO2-Emissionen kann
kostenneutral bzw. mit geringen Mehrkosten von 4% pro Jahr eine Verbesserung der Kli-

maschutzwirkung um 75 - 85 % erreicht werden. [BBSR 2019]

5 Nachhaltigkeitsanforderungen

Unter der Vorgabe den CO2-Ausstol} von Gebduden auf Stadtebene weiter deutlich zu sen-
ken, empfiehlt der Arbeitskreis ,,Bauen+Sanieren” des KlimaNetz Soest Teilflachen als ,,Kli-

maschutzsiedlung Plus“ und ,Okosiedlung - nachhaltig leben* auszuweisen.
5.1  Okologische und 6konomische Potentiale bei Planung u. Ausfiihrung

Eine bessere Kompaktheit zahlt sich gleich doppelt aus, denn die Reduzierung des A/V-Wer-
tes um 0,1 Meter™* erbringt in der Regel eine Verminderung des Heizenergiebedarfs von bis
zu 10 Kilowattstunden je Quadratmeter und Jahr und gleichzeitig eine Reduzierung der Bau-
werkskosten von 50 bis 80 Euro je Quadratmeter. Insbesondere sind Erker und Gauben zu
Uberdenken. [BMIBH 2018]. Weitere Einsparpotentiale liegen in einer leicht reduzierten

Wohnflache: z.B. statt 40 m2 WoFI/Pers. nur 36 m2 ergibt eine Einsparung ca. 30.000 €.

Luftdichtheit und die Minimierung von Warmebriicken verfiigen jeweils Gber Energieein-

sparpotenziale von mehr als 10 kWh/m2 und Jahr. [BMIBH 2018].

Durch den Einsatz einer ,0kooptimierten Varianten” (EnEV-Niveau, Baustoff, Brennstoff, So-

laranlage) lassen sich bis zu 100% CO2-Emmisionen einsparen [UBA 2019].

Es wird angeraten Einfamilienhduser als Zweifamilienhduser zu konzipieren. Hierdurch kann
nicht nur ein zweifacher Zuschuss, sondern auch eine Teilbarkeit bei einer verédnderten Fa-

miliensituation oder zur Unterstiitzung im Alter realisiert werden (z.B. ,,Wohnen fir Hilfe”).
5.2  Wertsteigerung und Verzinsung der Investition

Uber eine allgemeine Preissteigerung von Immobilie kénnen Abschreibungsverluste aufge-

fangen werden. Uber besondere ,Alleinstellungmerkmale” wie Energieeffizienz, Schall-

schutz, Wohnraumliiftung oder durch nachhaltige Baustoffe kann auch in wirtschaftlich un
glinstigen Zeiten der Wert der Immobilie gesteigert werden. Eine Amortisationszeit der In-

ventionen von 10 Jahre bedeutet eine Verzinsung von ca. 7,5%.
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Sozial
Verantwortung
gegeniiber den
Schwacheren

Besteuerung von
CO: fordert
energiesparende
MaRnahmen

Warmepumpen
zukiinftig im
Vorteil

Zukiinftige
Forderquote
der KfW bis zu
100%

5.3  Sozial durch Entlastung der Nutzer bei den Nebenkosten

Eine Steigerung der Energieeffizienz auf KfW-Eff-55 bedeutet eine Einsparung an Heizkosten
um ca. 27 %; das entspricht ca. 0,80 €/m? NF. Dies Einsparung kommt direkt den einkom-

mensschwachen Mietern zugute.

Gerade die Mietnebenkosten sind in NRW von 2010 auf 2014 Giberproportional um ca. 28 %
gestiegen. Hingegen stiegen die Mieten im Vergleichszeitraum um 18% und die Verbrau-
cherpreise ,,nur”“ um 7% gestiegen [Aktion 2015]. Dabei sind energiesparende MalRnahmen
im Mietwohnungsbau durch das sog. , Investor-Nutzer-Dilemma“ gekennzeichnet. Der Nut-
zen aus den kostenintensiven EffizienzmaBnahmen kommt durch die reduzierten Heizkos-

ten dem Mieter und nicht dem investierenden Vermieter zugute.

Der Arbeitskreis regt an, die Mehrkosten des ,Sozialen Klimabaus” durch geringere Kosten
beim Grundstilickserwerb teilweise zu kompensieren. Die Mindereinnahmen kénnten teil-
weise auf die Ubrigen Grundstiicke aufgeschlagen werden. Ein weiterer Losungsansatz fur

eine Kostensenkung kdnnte das serielle Bauen sein. [InWIS 2016].

Angesichts der aktuellen Forderung fiir KFW-Eff-55 von bis zu 18.000 € pro Wohneinheit ist
die Forderung nicht nur wirtschaftlich sinnvoll, sondern auch aus Griinden der Solidaritat

gegeniiber den finanziell Schwacheren zwingend.

5.4  Volkswirtschaftliche Einfliisse / staatliche Internalisierung

Das Klimapaket der Bundesregierung wurde 15.11.2019 es vom deutschen Bundestag ange-
nommen. Es wurde fiir 2021 ein Startpreis von 10 €/t freigesetztem CO; festgelegt. Von
2026 an soll CO2-Bepreisung in einem Handel mit Verschmutzungsrechten teils dem Markt
Uberlassen werden, aber zunichst bei 60 €/t gedeckelt sein (entspricht +1,2 ct/kWh fur Erd-
gas). Bezogen auf den aktuellen Gaspreis der Stadtwerke Soest (5,6 ct) ein Endpreis von 6,8
ct/kWh; ein Aufschlag von 21,5%!

Der aktuellen Warmepumpenstrom der Stadtwerke Soest (HT 21,67 ct | NT 17,92 ct) hat
einen gewichteten (Tages-)Preis von 20,43 ct/kWh. Damit ist der WP-Strom um den Faktor
3,0 teurer als Gas. Eine Jahresarbeitszahl (JAZ) von 3,0 fur Luft-Wasser-Warmepumpen kom-

pensiert den Unterschied vollstandig und ist bei einer soliden Planung realisierbar.

Die CO2-Abgabe wird die Wirtschaftlichkeit energiesparender MaBnahmen bzw. des Ein-

satzes erneuerbarer Energien verbessern.

Die ab dem 24.01.2020 stark verbesserten Forderrichtlinien der KfW werden eine Férder-
quote bei Neubauten von bis zum 100% bewirken. Fiir KFW-Eff-55 betragt der Tilgungszu-
schuss je Wohneinheit bis zu 18.000 €, fiir KfW-Eff-40 Plus bis zu 30.000 €.
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/EBS-2020/
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Abbildung 2: Lebenszykluskosten, Leitfaden nachhaltiges Bauen, BMVBS 2012
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Abbildung 3: Mittlere Investitionskosten fir ein Einfamilienaus bei unterschiedlichen energetischen
Standards [EGS 2016]
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Abbildung 4: Musterberechnung zur Wirtschaftlichkeit des KfW-Effizienzhaus 55 im Programm Ener-
gieeffizient Bauen, KfW 2016
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Klimaschutz bei Neubauten — Empfehlungen fiir Neubaugebiete

- kompakt bauen - Verhalten visualisieren - solare Gewinne durch Fensterflichen

- optimale Orientierung - niedrige Systemtemperatur - Tageslicht nutzen

- thermische Zonierung - kurze Leitungen - Solarkollektoren

- Wirmeschutz - hydraulischer Abgleich - biogene Brennstoffe

- gute 3-Scheibenverglasung > effiziente Antriebe - Geothermie oder Umweltwarme
oder Vakuumglas und gute > Bedarfssteuerung - Warmeriickgewinnung
Rahmen (U, -Wert, g-Wert) > effiziente Gerate - Photovoltaik

- Warmebriicken vermeiden > effiziente Beleuchtung - Windkraftanlagen

- Luftdichtheit - Warmerickgewinnung

Abbildung 5: Die energetischen Saulen eines Effizienzhauses Plus [BMIBU, 2018]

Energetische Entwurfseinfliisse
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: - o, _/a
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w"u"";':‘/“‘a '/Knlhl“'"l Lofein/ Auswirkungen auf den Klimaschutzplan:

Architektur: Gebaudeentwurf ‘ ‘ ‘

Abbildung 6+7: Wege zum Effizienzhaus Plus und maogliche Einsparpotentiale [BMIBH 2018]

Energieliberschuss Effizienzhaus-Plus und Energiebedarf nach EnEV

~ Energietiberschuss ) Energiebedarf dieses Gebaudes
M nach EnEV

Endenergie: 9.1 kWh/(m?a)
-150  -100 -50 0 50 100 150 200 250 300 350 >400
Primérenergie: 535 kwhima) 0.7 kWhi(m?a)
Edr Verfahren B EnEV ?)
Nech Effizenzhaus-Plus Bewertung (DIN V 18589) Primarenergiebedart
Energieberschuss ist-Wert 080  KWH(W a) Anforderungswert 8520 kWh(m* a)
Endenergie 942  kWhim® a) E 2 Qualitit der Gebaudehiilie H'
Primarenerge 5348 kWhinv a) istwert 019 Wim* K) Anforderungswert 050  Wie? K)

Abbildung 8: ergdanzenden Energieausweis PEH-Soest.de
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Klimaschutz bei Neubauten — Empfehlungen fiir Neubaugebiete

Tabelle 1: Anteil der Energieeffizienz an Kostensteigerungen im Wohnungsbau

Quelle Zeitraum, Energiestandard, Haustyp Kostensteigerungen
durch Energieeffizienz

ARGE 2017 2002 => 2014 6 %

FIW 2017 2000 => 2016 fir MFH 3%

BMUB 2015 2014 => 2016 EFF 22-42%

BMVBS 2015 2014 => 2016 MFH 2,2-33%

ARGE 2017 2016 => KfW-Eff-55 35%

Kfw 2016 2016 => KfW-Eff-55 ROI 10 Jahre

EGS 2016 2016 => KfW-Eff-55 1,7%

ARGE 2017 2016 => KfW-Eff-40 7,0%

EGS 2016 2016 => KfW-Eff-40 EFF 1,4%

EGS 2016 2016 => KfW-Eff-40 Plus EFF 51%

BMIBH 2018 2016 => KfW-Eff-Plus fur EFF 250 —380 €/m2 NF

PEH-Soest 2013 2014 => KfW-Eff-Plus fir MFH 9,6 %* (122 €/m2 NF)

BBSR 2019 2016 => Okohaus red. CO2-FuRabdruck 1-4 %

*durch optimierte Bauphysik und Gebaudetechnik Gebaudekosten incl. PV-Anlage unterhalb der
Normalherstellungskosten fiir den Typ 1.21 (NHK 2010)
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